ﬁ Nové byvanie U e— e A

Rodinny dom s garazou, terasou a jazierkom-Pohronsky Ruskov

o 23 ,_
: vy 89 000 €

4 Kraj: Nitriansky kraj

ol Okres: Levice

Obec: Pohronsky Ruskov

Ulica: Orechovy Rad

it Druh: Domy

. g T Typ domu: Rodinny dom
e . : AT Uzitkova plocha: 140 m’
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POPIS NEHNUTELNOSTI

N254-12-FRADE3

Hladate rodinny dom s velkym pozemkom, kde budete mat dostatok priestoru na byvanie, oddych aj
vlastné zahradkarcenie?

Link na 3D virtudlnu obhliadku: tour.pivo.app/view/ff5a4008-1982-4ad3-a4f0-0ff6e63f296f

Link na video obhliadku: youtu.be/copL WDKOMa0?si=LIm1P508GA9DpwuO



https://tour.pivo.app/view/ff5a4008-1982-4ad3-a4f0-0ff6e63f296f
https://youtu.be/cppLWDK0Ma0?si=LIm1P5o8GA9DpwuO

Ponukame vam na predaj 4-izbovy rodinny dom v obci Pohronsky Ruskov, okres Levice, s tuZitkovou
plochou priblizne 140 m? a pozemkom s vymerou 2 087 m?2,

Nehnutelnost zaujme nielen svojim priestorom, ale aj prijemnym zazemim, ktoré tvori priestranna
terasa s krbom, garaz s dielriou, hospodarska cast, sklenik, ovocné stromy a vlastné jazierko s rybami.
Dom pontka zaujimavé moznosti pre rodinné byvanie aj pre tych, ktori ocenia vacsi pozemok a
priestor na svoje konicky.

Dom je postaveny z palenej a nepdlenej tehly a je zatepleny. V priebehu rokov presiel viacerymi
Upravami a rekonstrukciami. Medzi zrealizované prace patria Upravy strechy, elektroinstalacie a
vodoinstalacie, vymena okien a dveri, ako aj rekonstrukcia kupelnhe a kuchyne.

O vykurovanie sa stara plynovy kotol, ktory bol vymeneny priblizne pred dvoma rokmi. K dispozicii je
aj alternativne vykurovanie tuhym palivom. Komfort pocas teplejsich dni zvysuje klimatizacia.

Dispozicia domu poskytuje dostatok priestoru pre rodinny Zivot. Do domu sa vstupuje cez predsien, z
ktorej je pristup do kupelne vybavenej vanou aj sprchovacim kutom. Z predsiene vedie napravo
chodba, z ktorej sa vstupuje do troch izieb - dvoch samostatnych nepriechodnych izieb a jednej
priechodnej izby. Sucastou tejto Casti domu je aj satnik.

Z predsiene je zaroven otvoreny vstup do kuchyne, z ktorej je pristup do Stvrtej samostatnej
nepriechodnej izby. Na kuchyriu nadvézuje chodbicka so Spajzou. Z kuchyne sa vstupuje aj do
kotolne, odkial je pristup do skladovej miestnosti a nasledne na terasu.

Pre lepsiu predstavu o dispozicii a usporiadani jednotlivych miestnosti mate k dispozicii 3D virtualnu
obhliadku, vdaka ktorému si dom méZete prezriet pohodine z domu.

Velkou vyhodou nehnutelnosti je rozsiahly pozemok s vymerou 2 087 m?, ktory pontuka mnoZstvo
moznosti na oddych, zahradkarcenie Ci dalsie vyuZitie podla potrieb nového majitela.

Na pozemku sa nachddza priblizne 40 m? velka terasa s krbom, ktora vytvara prijemné miesto na
posedenie s rodinou a priatelmi. K dispozicii je aj garaz s montaznou jamou, vymerou priblizne 30 m?,
ktora je doplnena o dielriu a poskytuje priestor na parkovanie, skladovanie alebo pracu okolo domu.

Sucastou pozemku je hospodarska cCast, sklenik, ovocné stromy a jazierko s kaprami a karasmi. Vdaka
velkosti pozemku si tu novy majitel méze vytvorit zahradu podla viastnych predstav a naplno vyuZit
potencial tejto nehnutelnosti.

Dom je napojeny na elektrinu a plyn. Voda je zabezpecena z vlastnej studne a odpad je odvadzany do
Zumpy. Obecny vodovod vedie priamo pred domom a nehnutelnost ma vybudovanu kanalizacnt
pripojku.

Obec Pohronsky Ruskov v okrese Levice ponuka zdkladnu obcliansku vybavenost pre pohodiny
kaZdodenny Zivot. V obci sa nachddza supermarket COOP Jednota a dalsie mensie obchody, lekaren,
ambulancia vSeobecného lekara, detského lekdra aj zubnd ambulancia. K dispozicii je tiez materska a
zakladna skola, posta a dalSie sluzby.

Vyhodou je aj dobrd dostupnost okolitych miest. Zeliezovce sa nachddzaju priblizne 9 km, pohrani¢né
mesto Stirovo 22 km a okresné mesto Levice 33 km od obce. K dispozicii je tieZ vlakové spojenie a
pravidelné autobusové spoje, ktoré ulahcuju cestovanie za pracou, Skolou ¢i sluzbami.

Cena nehnutelhosti: 89 000 €



V cene je zahrnuty kompletny realitny servis. V pripade zaujmu vam vieme pomdéct aj so
zabezpecenim financovania kupy prostrednictvom finan¢ného poradcu.

Ak hladate rodinny dom s velkym pozemkom, gardzou, terasou a mnozstvom moznosti na jeho dalSie
vyuZitie, tato nehnutelnost v Pohronskom Ruskove méze byt pre vas zaujimavou volbou.

Kontakt:

Frantisek Adamko

@ 0949 575 495

= adamko@novebyvaniereality.sk
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REALITNY MAKLER

Maklér : Frantisek Adamko
Telefon : 0949575495
E-mail: adamko@novebyvaniereality.sk




