ﬁ Nové byvanie

REALITNA KANCELARIA

NA PREDAJ: Variabilny obchodny priestor 207 m? s terasou a
garazou - Petrzalské dvory

Status: aktivne
Uastictve, osobne
Stav:  porekonstrukci
Celkova plocha:  325m
Uzitkové plocha: 207 m?
Zatepleny objekt:  ano
Kipelfia: e
Pocet podiadi T .
Pocetizieb: 3
Kdpelfia: éno
vytah: nie
Ehérgeticky certifikat: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

687 877 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava V
Obec: Bratislava-PetrZalka
Ulica: Udernicka
Druh: Objekty
Typ objektu: Obchodné priestory
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 207 m’

PODROBNE INFORMACIE

Klimatizécia: éno
El napdtie: 230V
Parkovanie: ano
Voda: ~ verejny vodovod
Garaz: ano
Inzinierske siete: éno
Kanalizécia: éno
Zatepleny objekt: éno
Terasa: éno
Terasa plocha: 118 m?
TRELONE. jal

NA PREDAJ: Variabilny obchodny priestor 207 m? s terasou a garazou - Petrzalské dvory

Ponukame na predaj moderny nebytovy obchodny priestor v uspesnom a vyhladavanom projekte
Petrzalské dvory v Bratislave. Priestor ponuka skvelu synergiu vybornej lokality s vysokym pohybom

ludi a vysokej variability vyuZitia.

Vdaka poslednej kolauddcii je nehnutelnost pripravena na okamzité podnikanie alebo ako bezpecna



investicia s rychlou navratnostou.
Zakladné parametre nehnutelnosti:
Celkova vnutorna plocha: 207,1 m?

Spevnené plochy (terasa/predzahradka): 118 m? (idedlne na exteriérové aktivity, sedenie (i
vystavenie tovaru)

Aktudlne uZivacie povolenie: Obchodné priestory
Rok poslednej kolaudacie: 2023

Kltcovy benefit: V roku 2023 bol priestor v ramci kolaudacie oficidlne a prakticky rozdeleny na 3
samostatné casti. To umoznuje novému majitelovi flexibilne vyuZivat celd plochu pre jeden velky
projekt, pripadne Casti priestoru prenajat viacerym nezavislym subjektom a maximalizovat tak zisk z
prenajmu.

Prislusenstvo a parkovanie:

K priestoru prislucha vnutorné garazové statie v suteréne bytového domu. Statie je momentalne
dlhodobo prenajaté, ¢o pre nového majitela znamena okamzity a stabilny prijem od prvého dnia.

Siroké moznosti vyuZitia priestoru:

Vzhladom na platné uzivacie povolenie, velkoryst metraz a dispozicné riesenie je priestor idealny pre:
Fitness a pohybové Studio: Idealna plocha pre funkcny tréning, crossfit, jogu, pilates Ci mensie
susedské fitko. Velka spevnena plocha (118 m?) navysSe ponuka jedinecnu moZnost organizovat

outdoorové tréningy na cerstvom vzduchu priamo pred prevadzkou.

Komunitné a materské centrum: Priestor je vdaka mozZnosti rozdelenia na 3 casti idealny na
prevadzku detského kutika, organizovanie workshopov, prednasok, kruzkov alebo stikromnych
jasli/skélky pre silnd komunitu obyvatelov z okolia.

Zdravotné stredisko: Lekaren, medicinske centrum, zubna klinika ¢i esteticka medicina.

Showroom, predajria alebo kancelarie: Sidlo firmy, moderné open-space kancelarie, klientske centrum
alebo znackova predajnia.

Gastro prevadzka: Kaviaren, pekaren, vinotéka (velka terasa je obrovskou vyhodou).
Lokalita:

Projekt PetrZalské dvory sa vyznacuje vynikajlicou dopravnou dostupnostou (napojenie na obchvat,
blizkost MHD a vlakovej stanice Petrzalka) a silnou kupyschopnou infrastrukturou. Prevadzka tazi z
hustej okolitej zastavby a prirodzeného pohybu rezidentov, ¢o zarucuje stalu klientelu pre akykolvek
typ biznisu ¢i komunitnych aktivit.

Financné informdécie a cena:

Vlastnikom nehnutelnosti je spolocnost - platca DPH. Predaj aj pripadny prendjom sa realizuju s
fakturaciou DPH (moZnost odpoctu pre platcov DPH).



Cena: [DOPLNTE CENU] € + DPH

(V pripade zaujmu o blizsie informacie ohladom ceny a financovania nas nevahajte kontaktovat).
Kontakt pre obhliadky a informdacie:

V pripade zaujmu o obhliadku alebo zaslanie pédorysu nas kontaktujte:

Meno agenta / majitela: [Doplrte]

Telefénne Cislo: [Doplrite]

E-mail: [Doplrite]

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Sylvia Zazova
Telefén : 0903401486
E-mail: zazova@novebyvaniereality.sk




