D Nové byvanie = ¢

REALITNA KANCELARIA

Vlastmctvo S osobne
Stav - c:astocne prerobeny
Celkova plocha 951 m
Uzitkova plocha - 350n m
Plocha pozemku 951 m’
Zostovanplocha:  2em
Podlahovd plocha: 350 m
Pocetpodlaz: 3
Pocet izieb: 9
Balkon: ~ éno
Kipelfia: ~ano
Pocetkupelc 2
Kablova televizia:  dno

POPIS NEHNUTELNOSTI

ID:N001-12-PEDU

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:

Typ:

El. napatie:

Parkovanle

Voda:

ko

Typ:.

Zariadenie:

Gardz:

InZinierske s:ete:

Kanal:zac:a
PIyn ‘
Internet
Materlal
Vykurovanle

Typ domu:

Uzitkové plocha:

229 900 €

Zilinsky kraj
Liptovsky Mikulas
Zavazna Poruba
Pri brodku

Domy

Rodinny dom
Predaj

350 m*

PODROBNE INFORMACIE

2307400V
. verejny vodovod
ano
exter/erovy
zariadeny
~éno
~éno
~dno
N nie
. ano wi-fi
teh/a

- Hvlastne pevne paI/vo
Pivnica:

ano

[ Byvajte na Liptove: Viacgeneracny dom s bazénom a vlastnou novou viakovou zastavkou!

Hladate miesto, kde najde domov velka rodina, alebo hladate dokonall investi¢nu prilezitost v srdci
najziadanejsieho turistického regionu Slovenska? Tento priestranny, poctivo postaveny rodinny dom v



malebnej obci Zavazna Poruba spini vsetky vase oCakavania. Nachadza sa v lokalite, ktorej dopravna
dostupnost a hodnota v najblizsich rokoch zaZiju obrovsky skok vpred.

[ Co robi tito nehnutelnost vynimocnou?

Moznost 2 samostatnych bytov: Idedine riesenie pre dvojgeneracné byvanie alebo kombinaciu
vlastného byvania a prenajimania apartmanu turistom.

Sukromna oaza na dvore: Vychutnajte si hortce letné dni vo viastnom bazéne (11 m?) a dopestujte
si bio zeleninu v priestrannej sinecnej zahrade (672 m?).

Prislusenstvo s potencialom: Hospodarska budova a stajfia (31 m?) mézu po rekonstrukcii sluzit
ako stylovy altanok, dielria alebo dalsi priestor na relax.

Lokalita pre aktivny zivot: LyZiarsky viek, beZecké trate, turistické a cyklistické chodniky mate
priamo v obci. Do centra Liptovského Mikulasa je to len 5 mindt autom .

[ NOVA VLAKOVA ZASTAVKA PRIAMO V OBCI: Revolicia v doprave a investicia storoia!

Na Liptove sa rozbieha historicky megaprojekt prekladky a modernizacie zZeleznicnej trate . Pre
Zavaznu Porubu a nového majitela tohto domu to prindsa bezkonkurencné vyhody, ktoré z tejto
nehnutelnosti robia prémiovu ponuku:

Vlastna moderna vilakova zastavka: Zabudnite na dochadzanie do mesta. Priamo v Zavaznej
Porube bude vybudovana Uplne nova Zeleznicna zastavka s mimouroviiovymi nastupistami a
podchodom. Nastupit na viak smer Bratislava alebo KosSice bude pre nového majitela otdzkou par
minut chédze.

Odsun trate a absolutne ticho: Nova moderna trat bude odsunuta bliZsie k dialhici a odizolovana.
Sucasna stara Zeleznica sa zrusi, takZze dedina aj Siroké okolie sa uplne zbavia hlukovej zataze a
vibracif.

Cestovanie rychlostou az 160 - 200 km/h: Nové rychlovilaky spoja Liptov so zvyskom Slovenska
rychlejsie ako kedykolvek predtym. Idedlne pre ludi, ktori chcu Zit v prirode, no pracovat alebo
studovat vo velkych mestach.

Raketovy narast hodnoty: Kombinacia uplného ticha, odstranenia starej trate a vybudovania
modernej bezbariérovej zastavky okamzite vyZzenie ceny nehnutelnosti v obci nahor. Kupujete za
dnesnu cenu, no ziskavate prémiovu a strategicky prepojenu lokalitu.

[ Prehlad parametrov a dispozicie

Celkova vymera pozemkov vratane stavieb: 951 m?

Rozmery domu: 10,1 m (irka) x 11,13 m (diZka), zastavané parcela 237 m?

Material: Poctiva palena tehla, plechova strecha, drevené okna a dvere.



Inzinierske siete: Kompletné napojenie (elektrika, voda, verejna kanalizacia).

Flexibilné kurenie: Efektivha kombinacia pece na pevné palivo (drevo/koks) a paralelne zapojeného
elektrického kotla s mozZnostou prepinania. Ohrev vody zabezpecuje el. bojler.

Detailné usporiadanie podlaZi (2 bytové jednotky):

Prizemie: Vstupna chodba, utulna kuchynka s jedalfiou, 2 obytné izby (spalria, detska izba), kupelha
s WC, pivnica, prakticka garaz a kotolnia.

1. poschodie: Velkorysa obyvacka, samostatna jedalen, kuchyrna so Spajzou, spalna, oddychova
miestnost, balkdn s vyhladom, kupelfia a samostatné WC.

2. poschodie: Stylové podkrovnd miestnost s krbom pre romantické vecery, izba na spanie, WC s
umyvadlom a pdjd (ulozny priestor).

[l Kompletna obcianska vybavenost pod nosom

V Zavaznej Porube vam nebude nic¢ chybat. V pesej dostupnosti ndjdete matersku aj zakladnu skolu,
potraviny Coop Jednota, miestne pohostinstvo, Sportovu telocvicnu, futbalové a detské ihriska.
Perfektné zazemie pre bezstarostny rodinny Zivot.

[ Cena uvedenej nehnutelnosti je 229 900 € vratane poplatkov a nakladov suvisiacich s prevodom
vlastnickych prav k prevodu nehnutelnosti.

0 V pripade, Ze Vas tato ponuka zaujala, pridte na obhliadku: & 0902 800 429

[ duras@novebyvaniereality.sk



Maklér :
Telefon :
E-mail:

REALITNY MAKLER

Bc. Petra Duras
0902 800 429
duras@novebyvaniereality.sk



