o Nové byvanie

REALITNA KANCELARIA

PREDA| priestranny 5 izb. rodinny dom Bratislava-Nivy (N035-124-
ANHO)

985 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Druh: Byty
Typ bytu: 5 a viac izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 200 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Parkovanie:

Vlastnictvo: osobné Krb: éno
Stav: Uplne prerobeny Zariadenie: Ciastocne
Celkové plocha: 579 m’ InZinierske siete: ano
Uzitkova plocha: 200 m*  Internet: ano - wi-fi
Zastavand plocha: 244 m’ Material: tehla
Pocet izieb: 5 Terasa: ano
Kupelria: éno Terasa plocha: 25m°
Pocet kupelni: 2 Vykurovanie: vlastné - plyn
Klimatizacia: ano Pivnica: ano
Kablova televizia: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Dom v lokalite Nivy a napriek tomu v tichej ulici? Ano, presne tak. Ponikam na predaj poschodovy,
podpivniceny dom na vynimocnej adrese, kde mate mestsky Zivot doslova za dverami - a pritom si
stéle uzivate viastny priestor a pokoj. Tak nevéhajte a BUDTE MEDZI PRVYMI NA OBHLIADKE.

5 izbovy rodinny dom + pivnica + povala + terasa

Celkova plocha pozemku: 579m2



Zastavana plocha: 244 m2
Rodinny dom: 140 m2
Na LV osobné viastnictvo, bez akychkolvek tiarch. Kupou okamzite volny.
POZEMOK:
e rovinaty
e slnecny

e oploteny zo vsetkych stran
e zelena zahrada s odrastenymi stromami

DISPOZICNE RIESENIE / POPIS NEHNUTELNOSTI

Prizemie :

vstupna chodba

samostatna kuchyna so vstavanymi spotrebi¢mi a s jedalenskou castou, s priamym vstupom
na velku prekrytu terasu

priestranna obyvacia izba s krbom

* jzba

e kupelfia so sprchovym kutom a s toaletou

* PIVNICA

Poschodie :

* 3 samostatné izby
e kupelfia s vanou a s toaletou
e POVALA zateplena mineralnou vinou

DOM:

e material : TEHLA

« sedlovd strecha s GLAZOVANOU PALENOU SKRIDLOU

e plastové okna s trojsklom

e laminatova podlaha, dlazba

* ohrev vody: plyn + solarny panel

e vykurovanie : plynovy kotol + podlahové kurenie + radiatory
e krb na pevné palivo

e klimatizacia

e posledna rekonstrukcia v roku 2012

INZINIERSKE SIETE:

e elektrina, voda, plyn, kanalizacia
e opticky internet, zabezpecovacie zariadenie
 studna, zberna podzemna nadoba na dazdovu vodu

ZAHRADA:

e kryta terasa 25 m2
e velky altanok s krbom a udiarriou 17 m2



e pristresok pre 2 autd 39 m2
LOKALITA:

e vyborna obclianska vybavenost

e rozne restauracie, kaviarne a gastroprevadzky

e obchody, potraviny, banky, posta

e v blizkosti OC Nivy, trhovisko Mileticova, Dulovo namestie

e Skoly, skélky, detské ihriska

e zdravotné strediska, lekarne

e v okoli parky, kupaliska, sportové mozZnosti

e dostupnost: rychle napojenie na obchvat, vyborna dostupnost MHD, do centra mesta, na
vlakovu a autobusovu stanicu

ODPORUCANIE MAKLERA: dom vhodny pre rodinu s detmi, ktord potrebuje kompletnd ob&iansku
vybavenost a nechce cely den stravit organizovanim logistiky. Zaroven poskytuje dostatok priestoru
na vonkajSie posedenie a pobyt na Cerstvom vzduchu.

Ako dalsiu sluzbu pontikam odborné poradenstvo interiérového dizajnéra, ktoré vam pomdéze naplno
vyuZzit potencial domu.

CENA: 985.000 EUR - dohoda mozZna

Cena je vratane vypracovania kompletnej zmluvnej dokumentacie k predaju nehnutelhosti, poplatkov
za vklad do katastra, kompletného financného poradenstva.

Nevahajte ma kontaktovat ohladom blizsich informacii a OBHLIADKY na 0903 205 592.

Rada Vas prevediem tymto priestrannym, poschodovym domom. Mozno prave VY si tu ndjdete svoje
NOVE BYVANIE.

Sme Nové byvanie - realitnd kanceldria, najlepSia pobocka roka 2023, 2024 a 2025.




REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Anikoé Horsiczova
Telefon : 0903 205 592
E-mail: horsiczova@novebyvaniereality.sk




