EXKLUZIVNY RODINNY DOM - NOVOSTAVBA -Marianka - Pansky les
(N022-12-ADBO0a)

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Marianka
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: 300 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Krb: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pontkam na predaj vynimocny architektonicky rodinny dom skolaudovany v roku 2020, situovany v
jednej z najlukrativnejsich lokalit v Marianke.

Dom je navrhnuty s dérazom na prepojenie interiéru s prirodou, maximalne sukromie a vysoky



komfort byvania.

Zakladné parametre:

- obytna plocha: 300m2

- terasy: 84m2

- terasa pri bazéne: 40m2

- pozemok 1600m2 - z toho 1000 m2 vlastny les
- murovana pivnica: 20m2

- dvojgaraz + parkovanie pre 2 automobily pod pristreskom
- dom sa predava kompletne zariadeny
Premyslena dispozicia:

Prizemie

- samostatny hostovsky byt s vlastnym pristupom

- viacucelovy priestor 42m2 s vyskou stropu 3,5m (spolo¢enska miestnost, ateliér, dielfia, kancelaria,
fitness, herria...)

1. poschodie

- velkorysa obyvacia izba s krbom, volne prepojena s kuchyriou a jedalriou
- galéria so saunou a relaxacnou zénou, sprchou

- spalia s velkym satnikom + 2 samostatné izby

- velka kupeliia (sprcha+vana+2x umyvadio)

- samostatna toaleta + umyvadlo

Exteriér a technoldgie

- predpriprava na bazén 9x3,5m

- juzna orientacia pozemku

- napojenie na vsetky IS

- plynové podlahové kurenie + velky krb v obyvacej izbe + pec s rurou v kuchyni
- ohrev vody: plyn

- dvojkridlové francuzske okna s drevenym dekorom, velké presklenia s vystupmi na terasy z kazdej
izby

- podlahy: kamen + dlazba + plavajuce podlahy - vsade podlahové kirenie



- zatepleny krov, vysoké stropy az do stitu v obyvacej izbe s jedalriou, takisto v izbach
- nadrz na dazdovu vodu 20m2 na zavlaZovanie travnikov a vyvysené zahony

- nizke prevadzkové naklady:

plyn na vykurovanie a varenie: 100 EUR/mesiac

elektrina: 50 EUR/mesiac

voda: 20 EUR/mesiac

Preco je tento dom vynimocny?

- vlastny les priamo na pozemku

- absolutne sukromie a ticho

- vynimocna architekrira

- wellness zéna so saunou, sprchou + vonkajsou varnou na terase s vyhladom do lesa
- hostovsky byt

- kompletné zariadenie v cene

Lokalita

Marianka - Pansky les- Jedna z najZiadanejsich lokalit v okoli Bratislavy - pokoj, priroda, rychla
dostupnost do mesta

Cena: Info v RK
Nevéhajte ma kontaktovat ohladom BLIZSICH INFORMACII a OBHLIADKY na tel. ¢. +421 908 494 785.

OBHLIADKA aj cez VIKEND, aby ste vedeli ocenit ¢aro tejto lokality, posediet si pri krbe a nacitit
genius loci unikatnej nehnutelnosti. Iba 1 original. Alebo sa "zapocuvat do ticha lesa" a uZivat si
terasy, domcek pred deti, jedinecny pozemok s lesom, stikromie a do budtcna aj svoj velky bazén.
TREBA VIDIET.

Sme Nové byvanie - realitnd kanceldria, najlepsia pobocka roka 2023, 2024 a 2025. Sme tu pre VAS a
Vase NOVE BYVANIE

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Adriana Borbélyova
Telefén : 0908494785
E-mail: borbelyova@novebyvaniereality.

sk



